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COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE CHATEAU-GONTIER
SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE - DIAGNOSTIC

Annexe 1 : Questionnaire auprées des communes

Dans le cadre de |'élaboration du diagnostic du SCoT et pour compléter les documents et données existantes, un questionnaire a été adressé a I'ensemble des
24 communes du territoire au printemps 2013. Il porte notamment sur I'urbanisation passée, les projets futurs et les potentiels d’urbanisation inscrits dans les
documents d’urbanisme, afin de disposer d’une base de données homogene et actualisée.

Les résultats de cette enquéte figurent dans les différents chapitres thématiques.

A ce stade, les réponses doivent étre considérées avec précaution. En effet, un questionnaire est encore en attente (Commune du Ménil). Sur ces 23 retours, le
niveau de renseignement est parfois hétérogéne et tous les champs n’ont pas toujours été renseignés. Une revalidation des données du questionnaire par les
communes est actuellement en cours. Le cas échéant, les analyses seront mises a jour dans une version ultérieure de ce diagnostic.

1.1 Questionnaire a remplir
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Elaboration du SCOT du Pays de Chateau-Gontier
Questionnaire a destination des communes

(0] 401418 = O
Nom / prénom et fonction de la personne ayant complété le questionnaire : ....

Pour toute question relative a ce questionnaire, contactez :
XXXX
Chargée de Mission « SCOT » au Syndicat Mixte du Pays de Chéateau-Gontier
tél. : XXXXX
e-mail : XXXXXX

Objectif de ce questionnaire

Document prospectif et stratégique du développement du Pays de Chateau-Gontier, le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) a pour
vocation d'anticiper les évolutions futures, d'intégrer les besoins et de mettre en cohérence les politiques territoriales de développement. Ce
document doit reposer sur une vision globale et transversale du territoire et des projets. Dans un premier temps, I'objectif est d’établir un état
des lieux actualisé du territoire.
Pour que ce diagnostic soit le plus pertinent possible, nous vous sollicitons pour ce questionnaire.
Le présent questionnaire concerne votre territoire communal. Il a pour but de permettre aux bureaux d'études en charge de I'élaboration du
SCoT de débuter les travaux de la phase 1, a savoir :

- Actualisation des données existantes

- Recueil de données sur I'ensemble des communes du Pays.

Nous vous remercions donc, par avance, pour le temps dque vous consacrerez a ce guestionnaire.

SCOT CG-Questionnaire.doc SCE-Cible et stratégies / mars 2013/ page 1

I:> Afin de visualiser de facon cartographique les données de votre PLU, POS ou cartes communales, nous vous demandons
de reporter les informations spatiales sur un extrait de carte IGN 1/25 000° de votre commune et selon la Iégende jointe,
notamment :

(Vous pouvez utiliser plusieurs cartes pour inscrire les informations, afin de faciliter la lecture des cartes)

e Les extensions urbaines récentes (ne figurant pas sur la carte IGN)

e Les zones d'activités existantes ou éventuelles grandes entreprises isolées

e Les principaux éguipements communaux ou intercommunaux (scolaires, santé, sport et loisirs, tourisme)
e Les centralités commergantes et péles commerciaux

e Les principaux monuments et sites patrimoniaux

e Les projets en cours (chantier en cours ou prévu a I’horizon de deux ans)
e Les potentiels d'urbanisation significatifs en dents creuses

e Les secteurs a urbaniser libres de construction selon les documents d’urbanisme en vigueur (POS: NA, NB ; PLU :
U, 1AU, 2AU; zones d’activités)

e Les projets d’extension (habitat et activités) ou d’implantation (activités et équipements) envisagés ou programmés
(mais pas encore inscrits dans les documents d’urbanisme)

e Les aires de covoiturage aménagées, « sauvages » ou en projet
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Document d’urbanisme

1. En matiere d’'urbanisme, votre commune est dotée ...

[0 Dun PLU Si oui, date d’approbation ........ Y foonn
[ Dun POS Si oui, date d’approbation ........ Y oo
[] D’une carte communale Si oui, date d’approbation ........ Y foonn

[] baucun document d’urbanisme (RNU)

SCOT CG-Questionnaire.doc SCE-Cible et stratégies / mars 2013/ page 3

A.Habitat et logements

1. Quel type de logement semble insuffisant sur votre commune ?
(plusieurs choix possibles)

T
[J Jeunes
OT2
[] Personnes agées
T3
] Familles
[ T4 etplus

2. Parmi les lots commercialisés depuis 5 ans, quelle est la part de (%)

..... % Petite parcelle (< 400m?)
..... % Moyenne parcelle (400 m? & 600 m?)
..... % Grande parcelle (600 m? & 900 m?)

..... % Tres grande parcelle (>900 m?)
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3. Pour chaque opération de logements réalisée depuis 2002, pouvez-vous compléter le tableau ci-aprés

Localisation Répartition
Nb total de Superficie
Zone d’extension LEEEEDS mElReRlE Nb de logements Nb de logements Dont nb. de logements
Centre-bourg ) produits zone (Ha) . o )
urbaine collectifs individuels sociaux
SCOT CG-Questionnaire.doc SCE-Cible et stratégies / mars 2013/ page 5

4. Merci de compléter le tableau ci-aprées et de localiser sur une carte IGN 1/25 000eme (en indiquant le N° du tableau) les zones a
urbaniser destinées a I’habitat prévu dans votre document d’'urbanisme.

N° reporté sur la carte Zonage PLU / POS / CC Nom de la zone Superficie en ha
IGN
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5. Pour chaque opération de logements prévue, pouvez-vous compléter le tableau ci-aprés :

Localisation / nom répartition

N° reporté

pI Superficie totale de Nb total de Dont nb de

surla
: I'opération (Ha) logements prévus | Nbdelogements | Nb de logements
carte IGN Centre-bourg extension ) . logements
collectifs individuels X
sociaux

SCE-Cible et stratégies / mars 2013/ page 7

SCOT CG-Questionnaire.doc

6. Existe-t-il d’autres opérations immobiliéres significatives sur votre commune (renouvellement en centre bourg, réhabilitation,

OPAH...)?

7. Quelle est la politique communale en termes de types d’habitat pour les 10 ans a venir ? (plusieurs choix possibles)

[[] Habitat pavillonnaire uniquement

[] Habitat individuel en bande (maisons mitoyennes, maisons de ville...)

[ Petits collectifs

SCE-Cible et stratégies / mars 2013 / page 8

SCOT CG-Questionnaire.doc




3. Quels sont les principaux pbles d’emplois sur votre commune (zones d'activités ou grandes entreprises isolées) ? (si
entreprises isolées, merci de les numéroter et localiser sur la carte IGN)

4. Quelles sont les zones commergantes ou pdles commerciaux sur votre commune ? (merci de les numéroter et localiser sur la

carte IGN)
N° reporté " . Nombre d’établissements
Zones commercgante, pdle commercial ou
sur la carte centre-ville / bour
IGN 9 commerces services Bars, restaurants
SCOT CG-Questionnaire.doc SCE-Cible et stratégies / mars 2013/ page 11

5. Si vous avez mis en place un PLU, pouvez-nous indiquer les prescriptions qui concernent le commerce (exp : interdiction du
changement de destination des cellules commerciales..., interdiction de I'implantation de commerces de moins de 400 m2 hors
des centralités) :

6. Considérez-vous que le commerce a suffisamment été intégré dans vos documents d’urbanisme :

[ oui. I Non
Pourquoi ?

7. Estimez-vous que les liaisons entre les zones d’habitat et les commerces de centralité de votre commune (liaisons douces,
bus, signalisation, stationnement) ont été suffisamment intégrées dans les aménagements urbains ?

[J Ouitout afait  [] Oui plutét [] Non Plutét Pas [] Non Pas du tout

8. Votre commune s’est-elle dotée de I'outil du Droit de Préemption sur les murs et fonds commerciaux ?

[ oui. [JNon
Pourquoi ?

SCOT CG-Questionnaire.doc SCE-Cible et stratégies / mars 2013/ page 12




9. Pouvez-vous nous préciser dans le tableau ci-contre :

a. le nombre de commerces (avec vitrine) présents sur votre commune
b. les activités que vous souhaiteriez voir se développer sur votre commune (indiquez-les par une croix)

A. Situation actuelle

B. Activités a développer Commentaires
(nombre) pp

Hypermarché (surface de vente supérieure & 2500 m?)

Supermarché (surface de vente comprise entre 300 et 2500 m2)

Hard discount Alimentaire

Alimentation générale et spécialisée (supérette, épicerie, bio, surgelés)

Boulangerie Patisserie

Boucherie, charcuterie, traiteur

Poissonnerie

Cave avins

Café, bar, hotel, restaurant

Equipement de la maison (meubles, brocante, électroménager, bricolage,
quincaillerie, art de la table, décoration...)

Culture loisirs (tabac presse, livres, jouets, fleuriste, jardinage, motoculture,
photographe...)

Equipement de la personne (vétements, chaussures, bijouterie...)

Hygiene, santé, beauté (coiffeur, esthétique, pharmacie, optique...)

Services (banque, assurance, pompes funébres, toiletteur, retouche couture,
cordonnier)

Autres (précisez)

SCOT CG-Questionnaire.doc SCE-Cible et stratégies / mars 2013/ page 13

10. Pouvez-vous nous indiquer les projets commerciaux ou a finalité commerciale sur votre commune (implantations, reprises,
déplacements, nouvelles enseignes, centres ou galeries commerciales) ? (le cas échéant, merci de les localiser et numéroter sur la
carte IGN)

A3ans

11. Des projets sur votre commune ou dans votre environnement proche sont-ils en mesure de modifier I'attraction commerciale
de votre commune ? (exemple : modification du réseau routier, déplacement d’un équipement public, création d’'un nouvel équipement
public ou de santé communal ou intercommunal, arrivée d’'une nouvelle enseigne commerciale...)

SCOT CG-Questionnaire.doc SCE-Cible et stratégies / mars 2013 / page 14




12. Ces cinqg derniéres années, quelle a été I'évolution du commerce sur votre commune :

[[] Développement [] Diminution
[ stabilité [] Ne sait pas

13. Existe-t-il des problématiques fortes liées aux commerces sur votre commune ?

[] Aucune problématique [] Difficulté de transmission - reprise
[] Difficulté économique [] Difficulté d’investissement / modernisation
[J Concurrence externe LT AUIIES & e

14. Parmi les propositions suivantes, pouvez-vous nous indiquer a quels enjeux de développement commercial vous étes
prioritairement confrontés dans votre commune ? (2 réponses Max) :

[ Le risque de fermeture ou la fermeture du dernier commerce alimentaire.

[ La croissance du nombre de commerces vacants.

[ La difficulté & maitriser le bati en centre-ville pour accueillir de nouvelles activités.

[ La pression immobiliére qui restreint les possibilités d'implantations commerciales en centre ville ou centre bourg.
[ La croissance de I'offre de périphérie qui déstabilise le centre.

[ L'organisation de I'offre de périphérie pour améliorer I'attrait urbain des entrées de ville.

[] La difficulté & proposer une offre fonciére de périphérie pour accueillir de nouvelles enseignes.

[ La difficulté & commercialiser les espaces dédiés a I'activité commerciale.

[] La gestion des circulations et déplacements sur les zones commerciales.

[ Le rachat d'espaces commerciaux stratégiques de centre-ville par des activités bancaires.

[J Autres : .

SCOT CG-Questionnaire.doc SCE-Cible et stratégies / mars 2013/ page 15

15. Toujours parmi les propositions suivantes, quel est, selon vous, I'outil qui serait le plus utile pour permettre de gérer et
d’anticiper I’évolution commerciale du territoire ?:

[] Définir des principes architecturaux et urbanistiques réglementaires pour améliorer I'attrait des zones commerciales.

[] Définir des outils pour organiser I'évolution du commerce sans déstabiliser les centralités (bourgs et centres-villes).

[] Définir une politique ambitieuse de développement pour affirmer une légitimité commerciale plus forte face aux poles hors Pays.
[] Matitriser la part du foncier de périphérie consacrée au développement commercial.

[T AULEES oottt ettt ettt e et et e e e s eeeeenn

16. Vos remarques sur le développement commercial et vos suggestions :

17. Qu’attendez-vous de la mise en place d’une nouvelle stratégie d’Aménagement Commercial qui sera déclinée dans le SCOT
sous un volet Document d’Aménagement Commercial ?

18. Existe-t-il des marchés forains dans votre commune ?
Si oui, combien de commergants sont présents sur le marché ?
En alimentaire
En produits manufacturés
Et a quelle fréquence est-il organisé ?
[] une fois par semaine [] Deux fois par semaine [] Moins d'une fois par semaine
Pouvez-vous précisez le nom et les coordonnées du placier ou d’un responsable du marché (pour questions complémentaires éventuelles) :
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19. Quelles sont les activités des commergants ambulants qui viennent faire des tournées alimentaires (boulangerie, boucherie,
épicerie, poissonnerie, fruits et légumes, produits de la ferme...) sur votre commune ?

Jours de tournée ou

Activité Provenance (commune) .
nombre de jours

20. Existe-t-il des agriculteurs commercialisant des produits en circuits courts :

[ oui [ non
Si oui, précisez :
Nature des produits vendus en direct Nombre d’exploitants
SCOT CG-Questionnaire.doc SCE-Cible et stratégies / mars 2013/ page 17

C.Equipements et services

1. Quels sont les principaux équipements d’intérét public existants sur votre commune : scolaire, sportif, culturel, personnes
agées... (merci de les localiser et numéroter sur la carte IGN 1/25 000)

N° reporté
sur la
carte IGN Principaux équipements et services sur votre commune

Petite enfance

Scolaire (public et
privé)

SCOT CG-Questionnaire.doc SCE-Cible et stratégies / mars 2013/ page 18




Culture

Sport, loisirs

Personnes agées

Autres

SCOT CG-Questionnaire.doc SCE-Cible et stratégies / mars 2013/ page 19

2. Existe-t-il des projets d’éguipements sur la commune ? ont-ils un intérét a I'’échelle intercommunale ? (merci de les localiser et
numéroter sur une carte IGN)

3. Quelle est latendance des effectifs scolaires ces dernieres années sur le territoire communal ?

[J Augmente

[] stagne
[] Baisse

4. Est-ce que les capacités d’accueil dans les écoles élémentaires sont suffisantes a court terme (horizon 1 a 2 ans, public et privé
confondus) ?

[] Capacités supérieure aux besoins
[ saturation
[] Ccapacités insuffisantes : Quelles sont les solutions envisagées (projet d’extension, coopération intercommunale) ?

5. Est-ce qu’'une partie importante des éléves de votre commune fréguente les établissements d’une autre commune ? si oui,
pourquoi ?
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6. Principaux modes de déplacements des effectifs scolaires (plusieurs réponses possibles)

[Jvélo

[ voiture

[[] Ramassage scolaire

[] Transport public

L AUIEES .o
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D. Déplacement - mobilité

1. Existe-t-il une aire de covoiturage aménagée ou « sauvage » sur le territoire communal ? (merci de les localiser et numéroter sur
une carte IGN)

Gestionnaire/propriétaire
(Commune, CDC, GG, privé (ex parking
de supermarché,...))

Type d’aire (aménager ou Nombre de
« sauvage ») places

2. llyat-il des projets d’aménagement d’une aires de covoiturage ? (merci de les localiser et numéroter sur une carte IGN)

Porteur de projet gestionnaire
N° Nombre de places envisagées (Commune, CDC, CG,...)
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3. Avez-vous développé des pistes cyclables sur votre commune ?

[ oui [Jnon

Si oui, pouvez-vous précisez de quel axe il s’agit et/ou les localiser sur la carte IGN 1/25000éme?

SCOT CG-Questionnaire.doc SCE-Cible et stratégies / mars 2013/ page 23

E. Agriculture

1. Combien d’agriculteurs compte le territoire communal et quelle est I’évolution sur les 10 derniéres années ?

Tendance :

[J Augmente
[] stagne

[] Baisse

2. Existe-t-il des zones agricoles protégées et/ou AOC sur votre territoire ? (merci de les localiser sur la carte IGN)
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F. Tourisme

1. Existe-t-il sur votre commune des sites ou événements majeurs qui contribuent a I'attractivité touristique (merci de préciser et
de les localiser sur la carte IGN)

2. En matiére de tourisme, votre commune bénéficie d’'une reconnaissance pour la qualité de son patrimoine (Petite Cité de
Caracteére, Ville d’art et d’Histoire, Site remarquable du godt...) ? Si oui, merci de préciser :

3. Existe-t-il des capacités d’hébergement pour I'accueil de touristes sur votre commune (hotel, centre d’accueil pour groupes,
gites...) ? Si oui, merci de préciser :

SCOT CG-Questionnaire.doc SCE-Cible et stratégies / mars 2013/ page 25




COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE CHATEAU-GONTIER
SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE - DIAGNOSTIC

Annexe 1 : Questionnaire auprés des communes

1.2 Tableau de synthese
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THEMES

Habitat et logements

Document d'urbanisme

1. Logements insuffisants

2. lots commercialisés depuis 5 ans

3. Opérations réalisées depuis 2002

(PLU / POS / CC : date d'appro) /

% parcelle 400 a

%parcelle 600 a

localisation

RNU type de logements public %parcelle < 400m? 600m? 900m? % parcelle > 900m?
centre-bourg extension urbaine
Ampoigné CC : approuvée le 08/11/2006, T3, T4 et plus Jeunes, familles 86% 14% 0% 0% NC Lot. Beausoleil 1
révisée le 04/11/2008
Lot. Beausoleil 2
Lot. Le Fresne
centre bourg
A ton-
reenton CC : approuvée le 08/04/2005 T3, T4 et plus NR 0% 40% 0% 60% zone d'extension urbaine
Notre-Dame
campagne
X
X
PLUI : date d'approbation Personnes dedes
Azé 29/03/2011, modification T3, T4 et plus famillesg ! 20% 40% 30% 10%
20/12/2011, révision 20/09/2012
POS : 1987 T2, T4 et plus Personnes agées, 0% 0% 16% 84% X (5 entités)
familles
Bierné x (6 entités)




THEMES

4. Zone a urbaniser dans PLU

5. Opération d'urbanisation future prévue

. répartition localisation / nom
superficie totale zonage PLU / POS / .
nb logt nom de la zone surperficie (en ha)
de la zone (en ha) cc
. s dont nb log. ) i
Nb log. Collectifs | Nb. Log. individ. X centre-bourg extension urbaine
Sociaux
Ampoigné 9 1,20 0 9 0 cc La Ritée 2,03
9 1,1 9 cc La Perriéere 1,17
3 3 cc La Perriére 1,58
CcC La Fresne 1,91
9 1,0656 0 9 0 PLU - zone U Rue de Bretagne 1,87
Argenton- [ 0,7207 2 Rue de I'Europe 0,84
Notre-Dame
2 0,7309 2 Chemin de |'Ecole 0,27
24 1 0 24 1AUb Mitraie 3 5,8 Mitraie 3
2AUbc Futur péle d'équipements 3,5 Futur pdle d'équipements
public, logements et public, logements et
commerces commerces
236 24,9563 50 186 31 Ancienne exploitations 2,25 Ancienne exploitations
2AUb agricoles, Mitraie et Chants agricoles, Mitraie et Chants
d'oiseau d'oiseaux
Azé 2AUb Glottiere Nord 10 Glottiere Nord
10 0,7017 4 3 zone en 1AUh Rue de la Butte 2,3 X (4 entités)
Le Pré Raisin
Les 3 Moulins
Bierné 17 2,4176 17 OAP 1-2 et 2-1 Les Bretignolles 1




THEMES

7. Politique communale types d'habitat

6 iti 6. Opération immobiliére significative
EPEEED (repno ellement. réhab gPAH ) (pavillonnaire, individuel en bande, petits
L uv , , oo .
nb logt superficie totale de la zone collectifs,...)
dont nb log.
Nb log. Collectifs | Nb. Log. individ. X E
Sociaux
Ampoigné NC OPAH Habitat pavillonnaire uniquement
NC 3 maisons de bourg a rénover Habitat pavillonnaire uniquement
Argenton- Les autres maisons de bourg : réhabilitées
Notre-Dame dans les 10 dernieres années (OPAH du PCG)

entre 116 et 140 |5,8 Programme en cours de mise au point Résidence pour personnes agées Les Habitat pavillonnaire

NR of. étude urbanisation jointe au questionnaire Ombelles (bailleur social) : extension de 12 |Habitat individuel en bande
logements adaptés T1 et T2 venat compléter|Habitat pour publics spécifiques : extension de
les 18 existants et la salle commune la résidence pour personnes dgées des

Ombelles

NR entre1,5et3 cf. étude urbanisation jointe au questionnaire Clos de la riviere (privé) : 19 logements
individuels en cours de construction et
commercialisation

Azé NR 10 NR
30 3,3 42 2 secteurs a restructurer Rue du Moulin Habitat pavillonaire

Bierné

Bossard (ancienne gendarmerie et
constructions années 1960 avec des grands
jardins)

NC

Habitat individuel en bande
Habitat pour publics spécifiques : personnes
agées




THEMES

Ampoigné La Ritée Négociation et commerciale Oui NC Ets DUTERTRE
Le Mortier Artisanale, agricole et commer. Oui SARL REBOURS
La Perriére Oui SARL MARCHAND
Atelier relais (rue des loisirs) Oui
Route de Chatelain Artisanale NR NC NC
Argenton-
Notre-Dame
Zl intercommunale de Bellitourne industrielle et logistiques non Extension delaZl voir avec CC industrielle et ZI de Bellitourne
de Bellitourne voir avec CC logistique ZA commerciale et artisanale de la Fougetterie et
ZA intercommunale de la Sargerie artisanale et commercial oui Giratoire de la commerciale et Terre Rouge
route de Laval artisanale

ZA de la Monnairie artisanale et commerciale oui
Secteur du lycée professionnel agricole (route agricole oui
de Sablé)

Azé . . .
ZA de la Fougetterie commercial oui
ZA de la Terre Rouge commerciale et artisanale oui
ZA du Verger artisanale en mutation vers habitat oui
Rue de la Mesnerie Négociation agricole collecte de oui Route de Grezen 1 artisanale ou Fromagerie

céréales Bouere industrielle Zone artisanale route de Chatelain
ZA Route de Chatelain Activités artisanales non Entreprise travaux publics route de Gennes
Négoc agricole rue de la Mesnerie
Bierné Route de Gennes Travaux publics non Office notarial

Fromagerie

Transformation de produits agricoles non

Commerces et service rue d'Anjou




THEMES

Ampoigné Bourg (rue d'Anjou) NC NC NC Oui plutot Non
Bourg (rue d'Anjou)
NC NC NC NC NC
Argenton-
Notre-Dame
Zone commerciale de la Fougetterie 10 10 0 NC Oui : zonage bien délimité, oui plutot Non : existance d'un droit de
Zone commerciale de Terre Rouge commerces en périphérie préemption sur les zone U
Zone commerciale Saint Aventin 7 16 0 concentrés essentiellement afin de garder la maitrise du
Zl de Bellitourne sur 2 sites (un site majeur foncier mais aucun droit de
Route de Sablé sur Sarthe 2 8 1 sur la route de Laval:Sablé préemption spécifique aux
Zone artisanale du Verger 4 7 0 et un site secondaire situé commerces.
Zone artisanale de la Sargerie 8 2 1 sur la route d'Angers).
Centre bourg 2 11 0
, Autre / Diffus 0 6 1
Azé 0 1 2
19
Rue d'Anjou NC Oui : volonté des élus de Non plutét pas : c'estun  Non

Bierné

garder le commerce en des enjeux du PLU

centre-bourg pour la
proximité et la vitalité




THEMES

cf. questionnaire

Ampoigné Déplacements Restaurant Modification du réseau routier Développement
bar/tabac (création de la rocade nord)
Regroupement des batiments
communaux
NC NC NC Diminution
Argenton-
Notre-Dame
Plusieurs projets privés de cases NC Création d'un nouveau pole de Ouverture de la rocade sud de Développement
commerciales (douzaine) en services et commerces I'agglomération de Chateau-
cours dans la ZA de Terre Rouge Gontier influera de différentes
Création d'une ZA artisanales et fagons sur l'attractivité
commerciale souhaitée dans la commerciale : devrait faciliter les
commune dans le secteur du déplacements entre Sud Ouest et
giratoire de la route de Laval le Sud Est de I'agglomération
Projet privé de maison du bien-
. étre et de la santé en 2013 a
Azé proximité du centre commercial
Saint Aventin
NC NC Stabilité

Bierné
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Ampoigné

Aucune problématique

Création d'un nouveau batiment
pour le restaurant

Aides financiéres pour de

nouvelles installations

Argenton-
Notre-Dame

NC

NC

NC

Concurrence externe

Autres : difficulté a faire connaitre la
ZA de Terre Rouge (manque
d'enseigne moteur)

Croissance de I'offre de périphérie Définir des outils pour organiser
qui déstabilise le centre |'évolution du commerce sans
Organisation de |'offre de déstabiliser les centralités (bourgs et
périphérie pour améliorer |'attrait centres-villes

urbain des entrées de ville Définir une politique ambitieuse de
Difficulté de proposer une offre  développement pour affirmer une
fonciére de périphérie pour légitimité commerciale plus forte
accueillir de nouvelles enseignes  face aux pdles hors Pays

Gestion des circulations et Maitriser la part du foncier de
déplacements sur les zones périphérie consacrée au
commerciales développement commercial

Azé bénéficie de I'attrait de Chateau-
Gontier et |'accés directe au centre

commerciale de la Fougetterie (Leclerc)

Recherche d'un nouveau secteur
commerciale et artisanale

Secteur de la Sargerie devra étre
redynamisé

L'aménagement des entrées de ville
devra étre maitrisé

Volonté de s'intéresser aux centralités

secondaire et au centre-ville

Intégrer les communes rurales
dans la réflexion tout en prenant
en compte le risque de créer une
lourdeur dans les circuits
d'informations et de décisions
Equilibrage entre les commerces
de proximité et de centres-bourgs
et les zones commerciales
périphériques + Développement
harmonieux et complémentaire
entre les diféfrents secteurs
géographiques

Préservation de commerce local de
proximité dans certaines
communes rurales

Bierné

Difficulté de transmission - reprise

NC Définir des outils pour organiser
I'évolution du commerces sans
déstabiliser les centralités (bourgs et
centre-villes)

NC

La pérservation des commerces
ruraux
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Ampoigné Poissonnerie Azé (2 fois par semaine) Fruits
Viandes 1
NC Boulangerie Coudray (quotidien) NC
Argenton-
Notre-Dame
6 en alimentaire 1 fois par semaine (mardi  Poissonnerie Azé Plantes et légumes 2
1 en produits manufacturés de 16h a 19h)
Vente de produits surgelés Divers Viandes (boeuf et 2
volaille)
Produits divers 2
Azé
NC Poissonnerie Azé (1 fois le mardi) Viande de mouton 1
Fromage 30
Bierné
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Equipements et services

1. existant

Petite enfance Scolaire Culture Sport et loisirs Personnes agées Autres
Ampoigné Cantine Ecole primaire Bibliotheque Salle des loisirs NC Foyer des jeunes
Garderie périscolaire Terrains de foot, de bicross
Plan d'eau communal
Agorespace
Sentier de randonnée
Assistantes maternelles (3) Ecole primaire en RPI avec |'école Bibiliotheque Salle communale Club du 3° age NC
Argenton- privé de Daon intercommunale Terrain de foot Aide a domicile
Notre-Dame Terrain multisport
Garderie périscolaire at Accueil de Groupe scolaire (école Théatre de Verdure Complexe des Azélines (salle Résidence Les Ombelles (18 NC
loisirs sans hebergement maternelle et élémentaire - 315  Salle associatives (Ariane, polyvalente, omnisports, tennis) logements + 12 en projet)
Une trentaine d'assistantes éléves a la rentrée 2012) Choiseau, Pont Perdreau, Complexe sportif de la Mitraie Salle commune Les
maternelles College Paul-Emile Victor Souveron) (terrains de foot et piste de BMX)  Ombelines
Lycée professionnel agricole Complexe sportif intercommunal
du Pavé
Terrains de foot intercommunaux
de la Ballastiere
. Salle de pétanque et tennis de table
Azé

Salle Calypso (foyer des jeunes)

Bierné

Accueil parental

Salle des Fétes
Bibliotheque

Ecole Marcel Aymé
Ecole Sainte Famille

Salle des Sports

Parc sportif et terrains de tennis

Terrain de foot

Salle des Ainés

NC
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2. Projets d'équipements et/ou de services

oui/non

objet

aura-t-il un intérét a
I'échelle intercom.?

3. Tendance d'évolution des
effectifs scolaires

4. Capacités d'acceuil dans
les écoles élementaires a

court terme

5. Fréquentation des éléves
d'établissement hors commune

6. Modes de
déplacements des
effectifs scolaires

Ampoigné oui Regroupement des NR Stagne Saturation Ecoles de Chemazé et Laigné Voiture
batiments publics Etudes secondaires a Chateau- Ramassage scolaire
Gontier, Craon et Laval
RRE Mée-Pommeriex (école
publique
Non NC Stagne Capacité supérieure aux Voiture
Argenton- besoins Ramassage scolaire
Notre-Dame
oui Salle socioculturelle au sein NR Augmente Saturation 20% des enfants fréquentent des  Vélo
du futur pole établissements privés sur Chateau- Voiture
d'équipements, commerces Gontier car absence d'école Ramassage scolaire
et habitation primaire privé sur Azé + absence de
lycée général
Azé
Oui Restructuration de lasalle  Non, mais fusion avec ~ Stagne Capacité supérieure aux Non mais accueille d'enfants de Voiture
des fétes pour accueillir des  des communes besoins Saint-Laurent-des-Mortiers et de Ramassage scolaire
cours de I'école de danse (  environnantes Saint-Michel-de-Feins Autre : a pied
80 éléves de Bierné et des
Bierné communes environnantes
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Ampoigné NC 10 places gérées par la NC 31 Stagne NC
commune
NC NC 7 Stagne Non
Argenton-
Notre-Dame
NC NC 15 places : Conseil Général, Voie verte principale du Chemin Une étude de liaisons douces (SGEAU) 36 Baisse Non
lié au projet de création de Terre Rouge et emprise de  est en cours sur |'ensemble de
d'un arrét pour la navette  I'ex voie ferrée I'agglomération
bus Laval/Chateau-Gontier Chemin de contre halage
Venelles d'Azé
Azé
5 Espace communal NC NC Aménagement de la RD145 en 30 sieges environ 60 emplois  Baisse Non
traversée de bourg pour la sécurisation
des déplacements piétonniers et
cyclistes
Bierné
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Ampoigné Plan d'eau communal Limitrophe :
Eglise St Jean Baptiste Gite La petite Prégeline
Sentier pedestre Gite Les Landelles
Chateau de la Cour L'Epinay
Chateau de la Chevrolliere
Domaine de Chéripeau
NC Non Non
Argenton-
Notre-Dame
Chemins de contre halage le long de la NC Camping du Parc (compétence
Mayenne intercommunale)
Circuits départementaux de randonnées Gites : 2 au lieu dit Neuf Sauveloup
et 3 avec la piscine au lieu dit de
Mirwault
Azé
NC NC 1 Chambre d'Hétes

Bierné
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Habitat et logements

Document d'urbanisme

1. Logements insuffisants

2. lots commercialisés depuis 5 ans

3. Opérations réalisées depuis 2002

localisation
PLU /POS/ CC: date d" % lle 400 a % lle 600 a
( / / RNUa e d'appro) / type de logements public %parcelle < 400m? ; pa;coeo:‘z d opargcgorenz ¢ % parcelle > 900m?
centre-bourg extension urbaine
PLUI : approuvé 20/09/2012, révisé |T2, T3 Jeunes, familles 10% 35% 50% 5% X (14 entités)
20/09/2012
PSMV approuvé 31/07/2007,
modifié 25/02/2011
x (16 entités)
Chateau-Gontier
CC: en cours T1 Jeunes, personnes NC x (1 entité)
agées
Chatelain X (3 entités)
PLU : approuvé le 04/10/2012 T1, T2 Jeunes, personnes  |0% 6% 40% 54%
agées
Chemazé
POS : approuvé le 26/05/2000, T1 Jeunes, personnes  |11% 28% 44% 17% X (8 entités)
modifié le 21/10/2005 agées
Coudray
POS : approuvé le 29/10/2001 T1, T2 Jeunes, personnes  |0% 100% 0% 0% NC X (1 entité)
agées
Daon
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4. Zone a urbaniser dans PLU

5. Opération d'urbanisation future prévue

localisation / nom

. répartition
superficie totale zonage PLU / POS / .
nb logt nom de la zone surperficie (en ha)
de la zone (en ha) cc
. s dont nb log. ) i
Nb log. Collectifs | Nb. Log. individ. X centre-bourg extension urbaine
Sociaux
108 3,09 55 53 15 1AUD (9 entités) 64,1 CIL/Opération de
RU (ancienne
gendarmerie)
399 36,46 12 387 48 2AUD (7 entités) 83,52 x (2 entités :Eco-quartier des
Jarriais/zone 1AUb Locherie)
Chateau-Gontier
3 0,02 3 3 NC
Chatelain 34 3,05 34 4
NC NC
Chemazé
86 6,8 NC 86 NC 1NAh et 2NAh NR 8,4 NC 1INAh
Coudray
12 1,5 0 12 0 INAh Les Vignes 1,5

Daon




THEMES

7. Politique communale types d'habitat

6 iti 6. Opération immobiliére significative
fEpaHtion P font I,I igniticativ (pavillonnaire, individuel en bande, petits
nb logt superficie totale de la zone (renouvellement, réhab, OPAH,...) collectifs,..)
dont nb log.
Nb log. Collectifs | Nb. Log. individ. X E
Sociaux
28 0,743 16 12 Dispositifs OPAH et ANAH portés par la Habitat individuel en bande
Communauté de Communes Petits collectifs
Subventions Région Pays de la Loire +
300 13 80 120 accompagnement de la Ville sur les travaux
de réhabilitation du Patrimoine en PSMV
Chateau-Gontier
NC Création de 3 logements en centre-bourg Habitat pavillonnaire
dont 2 pour personnes a mobilité réduite, |Petits collectifs
Chatelain dans le cadre d'un complexe
NC NC Habitat pavillonnaire uniqguement
Chemazé
NR Non Habitat pavillonnaire
Habitat individuel en bande
Petits collectifs
Coudray
NC Non Habitat pavillonnaire uniquement

Daon
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Z| Bellitourne (Azé)

a la plateforme Fret

Industrie lourdes/Logistiques/Accés

Non

ZA Eco Nord de
Bazouges

Industrie / Grosses ZI Ouest : Le Joint Frangais/Groupe Hutchinson
PME artisanales  ZI Bellitourne : Fromagerie Perrault

Industrie Industrie lourdes  Centre hospitalier du Haut Anjou
ZI Ouest Industrie/grosses PME artisanales Non ZI Bellitourne et logistiques La collectivité territoriale dans son ensemble
ZA(E) Nord de Bazouges Artisanat Non Artisanat (Ville, CCPCG, SGEAU, CCAS, CIAS
ZA du chemin Artisanat Non Zone commerces a cf. listing
ZA de la Mulonniere Artisanat et commerces Non I'ouest de la ZA du Commerces
. 3 ZA de Montplours Commerces Oui Chemin
Chateau-Gontier ZA du Guéret Commerces Oui Revitalisation du Diversification
ZA de la Fougetterie Commerces Oui Village des d'activite +
Village des Commergants Oui Commergants création d'un 2°
Lieu-dit "La pole fret
Riviere" (Azé)
cf.doc fret2
NC NC NC
Chatelain
NC NC NC
Chemazé
De la Georgetterie Couvreur Oui NC Entreprise MANCEAU TP
NR Multiservices Oui
NR Entretien de citernes a gaz et Oui
Coudray sablage
NR Projet ferrailleur Oui
NR NR Oui
Centre-bourg Bord Riviere Commerces et santé Oui NC Entreprise TP
Bord Riviere Camping/activité nautique Oui

Daon
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Chateau-Gontier

cf. fichiers Excel listing artisans, commergants, industriels

Non plutét pas. Mais un
Schéma de transport est
en cours de validation sur
le territoire de la CCPCG.
De +, I'agglo disposera
d'un schéma de liaisons
douces en septembe 2013

Oui, Le DPU commerces a
pour but de conserver les
commerces de proximité, a
défaut d'agir en cas de départ
d'un commerce. Le DPU
s'exerce sur les 3 poles de
commerces sur la ville (cad
centre-ville de Chateau-
Gontier, faubourg et centre
Bazouges. Cf. Délibération +
plans DPU commerces

NC NC NC Oui plutot Non
Chatelain
NC NC NC NC Oui : zones U et AU
Chemazé
Centre-bourg 1 NC Oui : aménagement parking Oui tout a fait Non
et sécurité
Coudray
Bourg centre-bourg 2 NC Oui : centre bourg et bord  Non plutot pas Non

Daon

Bord Riviere

riviere
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9. commerces

cf. questionnaire

10. Projets commerciaux

3ans

5ans

7 ans

11. projets suceptibles de
modifier I'attraction commerciale

12. Evolution du commerce
(depuis 5 ans)

Chateau-Gontier

cf. questionnaire

Développement d'une zone
commerciale prés de la rocade

sud (St Fort) : La Blotinniére n°5

Zone de la Fougetterie
Zone 2AU au nord de I'Eco-
Quartier

Réalisation du contournement
Nord de I'agglomération
Ouverture de la rocade sud (été
2013)

Création d'une salle polyvalente
et reconstruction du foirail sur le
site du Parc St Fiacre

Diagnostic Local de Santé
Arrivée du fret (ZI Bellitourne)
ORAC

Amélioration des liaisons douces
sur I'agglo et du transport public
surlaCC

L'ensemble du projet de territoire
de la CCPCG

Développement (depuis 5 ans
en lien avec la rénovation du
centre-ville)

Stabilité (actuellement)

Chatelain

NC

NC

Points d'acceuil
multiservices

NC

NC

Stabilité

Chemazé

cf. questionnaire

NC

NC

Stabilité

Coudray

NC

NC

Stabilité

Daon

NC

Construction d'habitations apres
la construction d'une nouvelle
station d'épuration (projet en
cours de réalisation)

Diminution
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13. Problématgiues fortes liées aux commerces

types

14. enjeux

15. outil utile pour gérer et anticiper
I'évolution commerciale

16. remarques sur le développement
commercial

17. Qu'attendez-vous du DAC?

Chateau-Gontier

Difficulté économique

Difficulté
d'investissement/modernisation
Difficulté qui réside dans le décalage
entre le prix de vente et le prix
d'achat

La croissance de I'offre de

Définir des outils pour organiser

périphérie qui déstabilise le centre I'évolution du commerce sans

La difficulté a commercialiser les
epsaces dédiés a |'activité
commerciale (Village des
Commergants)

La volonté d'équilibrer I'offre du
commerce de proximité et celui
de périphérie, notamment pour
les commerces a dominantes
alimentaire

déstabiliser les centralités
Maitriser la part du foncier de
périphérie consacrée au
développement commercial

Aujourd'hui, I'ensemble des zones
dédiées aux commerces sont quasiment
toutes remplies, hormis la ZA de Terre
Rouge (Azé) qui se finalise. Désormais,
la question qui se pose entour de
devenir de la Blotinniére a St-Fort

Ajd, au regard de la taille et de
I'attractivité de I'agglomération, le SCoT
devra étre le moment de se positionner
sur les opportunités, voire les stratégies
de développement de nouvelles
activités commerciales

DAC et SCoT doivent renforcer le
pouvoir décisionnel des élus sur
I'implantation de nouvelles
surfaces commerciales

Définir de nouveaux espaces
"commerces" dans un souci
d'équilibre de I'ensemble de I'offre
commercial

Accompagner la transition des
espaces "commerces" vacants
ZA de la Sargerie (Azé) a du mal a
se maintenir : comment
accompagner la mutation de cet
espace?

Diificulté économique Le risque de fermeture ou la NC Une politique de territoire par la Le SCoT est un outil
Concurrence externe fermeture du dernier commerce communuaté de communes est incontournable de la stratégie

Chatelain alimentaire indispensable d'aménagement
Difficulté de transmission/reprise NC NC NC NC

Chemazé
Difficulté Le risque de fermeture ou la NC Maintenir nos commerces existants par NC
d'investissement/modernisation Mise fermeture du dernier commerce le maintien voir l'accroissement de la
aux normes alimentaire population

Coudray
Difficulté économique Croissance du nombre de Maitriser la part du foncier de NC Maintenir les commerces et les
Difficulté de transmission/reprise commerces vacants périphérie consacrée au services de proximité
Difficulté Difficulté a proposer une offre développement commercial

Daon

d'investissement/modernisation

fonciere de périphérie pour
accueillir de nouvelles enseignes
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3 marchés par semaine avec 82 1 fois par semaine PCET en cours contient un axe de

commergants en alimentaire, développement des produits en circuits courts. A
produits manufacturés et ce jour aucune statistiques sur ce sujet en
horticulture interne.

La collectivité souhaite de maniére durable
valoriser ces schémas de circuits-courts pour
valoriser la restauration scolaire

Se rapprocher de la Chambre d'Agriculture de la
Mayenne pour obtenir plus d'informations sur
les données recherchées

Présence d'une biocoop sur Chateau-Gontier qui

Chateau-Gontier

a du succes
NC Boulangerie Coudray (3 fois/semaine) NC
Azé (1 fois/semaine)
Chatelain Poissonnerie
NC Poissonnerie Azé (1 fois) NC
) Galette
Chemazé Fleurs/légumes
NC Poissonnerie Azé et Granville (1 fois par Viande bovine 4a5
semaine)
Coudray
NC Poissonnerie Azé (1) Lait a la ferme 1
Boulangerie Coudray (1) Viande a la ferme 1

Daon
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Equipements et services

1. existant

Petite enfance Scolaire Culture Sport et loisirs Personnes agées Autres
NR
Chateau-Gontier
Garderie périscolaire Ecole privée maternelle et Bibli